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С января 2017 года вступил в силу Федеральный закон от 13.07.2015 г. № 218-

ФЗ "О государственной регистрации недвижимости", сменивший Федеральный закон 
от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое 
имущество и сделок с ним", в котором регламентируется создание единой учетно-
регистрационной системы и Единого государственного реестра недвижимости.  

Новый закон существенно отличается от прежнего как структурой, так и объе-
мом. Включает 11 глав, которые объединяют 72 статьи (для сравнения - Закон 1997 года 
разбит на 6 глав, объединяющих 33 статьи).  

В едином законе появились как новые по своему наполнению главы (например, 
глава 4 "Внесение сведений в Единый государственный реестр недвижимости в по-
рядке межведомственного информационного взаимодействия"), так и те, что "вырос-
ли" из отдельных статей прежнего закона. Например, статьей 15 Закона № 122-ФЗ 
затрагивались отдельные вопросы назначения на должность государственных реги-
страторов. Между тем, в Законе № 218-ФЗ определению правового статуса государ-
ственного регистратора посвящена уже отдельная глава 9 "Государственный регист-
ратор прав", пусть и объединяющая только две статьи. Надо признать, что структура 
единого закона и внутренняя структура отдельных его статей выглядят несколько 
более логичными и последовательными в сравнении с Законом 1997 года.  

Единый государственный реестр недвижимости является сводом достоверных сис-
тематизированных сведений об учтенном в соответствии с законодательством недвижи-
мом имуществе, о зарегистрированных правах на такое недвижимое имущество, основа-
ниях их возникновения, правообладателях, а также иных установленных в соответствии с 
Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ сведений. Сведения, содержащиеся 
ранее в кадастре недвижимости и реестре прав, вошли в состав Единого реестра недви-
жимости. В главе 2 Федерального закона от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ "О государственной 
регистрации недвижимости" указано, что Единый реестр недвижимости ведется на рус-
ском языке, на всей территории Российской Федерации по единой технологии, на основе 
принципов доступности и достоверности его сведений. Сведения вносятся в Единый 
государственный реестр органом регистрации прав на основании поступивших в уста-
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СУЩНОСТЬ КАДАСТРОВОГО УЧЕТА 
 

Независимо от вида права на земельные участки все земли, находящиеся в преде-
лах нашего государства, являются объектами государственного земельного кадастра. 

Государственный земельный кадастр в соответствии с законодательством 
представляет собой систематизированный свод документированных данных о целе-
вом назначении, месторасположении и правовом положении земель РФ и сведений о 
территориальных зонах и наличии находящихся на земельных участках и неразрыв-
но связанных с этим земельным участком объектов.  

На законодательном уровне определено, что сведения государственного када-
стра должны использоваться как информационная база при выполнении всех функ-
ций регулирования земельными ресурсами.  

Основной функцией государственного земельного кадастра является форми-
рование социальных, экологических, организационно-территориальных, экономиче-
ских и правовых условий, которые будут обеспечивать защиту прав владельцев зе-
мельных участков, землевладельцев, землепользователей, рациональную эксплуа-
тацию и защиту всех земель общего земельного фонда России, осуществлять обес-
печение объективного подхода к определению платного пользования землей и 
функционирование земельного участка в гражданском и рыночном обороте.  

Основная задача земельного кадастра на уровне муниципального образования - 
это всестороннее качественное и количественное описание всех характерных зе-
мельному участку и земельным ресурсам особенностей в муниципальном образова-
нии в целом, в описании особенностей их природного состояния, возможности при-
менения в хозяйственной деятельности, определении правового статуса, организа-
ция и проведения комплексной оценки земли, а также применение результатов про-
веденной деятельности в обеспечении земельно-кадастровой информацией органов 
управления муниципального образования.  

В государственном кадастре недвижимости содержатся сведения о субъектах, 
объектах и земельной собственности, землепользователях, землевладельцах, арен-
даторах, о целевом назначении земель и режиме их использования. Кадастр этих 
сведений осуществляется в регистрационных документах на основании решения 


